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Jyderup, den 26. marts 2025

Andelsboligforeningernes Feellesrepreesentation (ABF) har i takt med udviklingen pi andels-
boligmarkedet og lovgivningsomrdidet lobende udarbejdet nye opdaterede versioner af stan-
dardvedicegter og/eller eendringer til enkelte paragraffer for Andelsboligforeninger i teet/lav
bebyggelse (som vores forening).

I Skovhaven 1 har vi vaigt at tage udgangspunkt i disse og har siden foretaget mindre juste-
ringer i vedtoegtsbestemmelserne.

Neerveerende vedtcegter er foreningens opdaterede og geeldende vedtaegter.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Vedtaegter for
Andelsboligforeningen Skovhaven 1

NAVN OG HJEMSTED

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Skovhaven 1
Foreningens hjemsted er i Holbaek kommune.

FORMAL

Foreningens formaél er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen matr. nr. 29 m
Jyderup By, beliggende Skovhaven 3 - 41.

MEDLEMMER

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og som
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

Familiekeb er ikke tilladt. Det vil sige, at en andelsbolig ikke kan erhverves som familiekeb
med udlejning for gje.

Nér et bestdende lejeforhold opherer i en andelsbolig, der er erhvervet som familickeb med
udlejning for gje, skal andelshaver (ejer) enten flytte ind i boligen eller sgge boligen overdra-
get i henhold til vedtegternes bestemmelser.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en ju-
ridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen / er-
hvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pé andelsboligfor-
eningens generalforsamling, og skal inden 6 méaneder fra auktionsdagen szlge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anforti § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Ved flytte ind i forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lignende.
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Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen seoge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionar eller der er tale om det sidste udlejede lejemal.

INDSKUD
Indskud udger ved foreningens stiftelse et belgb, svarende til kr. 3.100,00 pr. m2 boligareal.

Kr.316.200 for boligtype A  102m2 (102,57 m2) Korrigereti2018: 103 m2
Kr.235.600  for boligtype B 76 m2 (75,78 m2) 76 m2

Indskuddet skal indbetales kontant.

Boligtype A er ved nedrunding registreret til 102 m2. Ved korrekt oprunding udger boligare-
alet retteligt 103 m2.

Det ved foreningens stiftelse oprindelige andelsindskud pa kr. 316.200 for boligtype A fast-
fryses, selvom der ikke er overensstemmelse med det i 2018 kvadratmeterregulerede bolig-
areal og det oprindelige andelsindskud.

HAFTELSE

Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen, jft.
dog stk. 2.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil
ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

ANDEL
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13 - 19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfolgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan besty-
relsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
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BOLIGAFTALE

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en bo-
ligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. indtil generalforsamlingen ved-
tager andet, anvendes som boligaftale sazdvanlig lejekontrakt med de endringer, der folger af
disse vedtagter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
BOLIGAFGIFT

Boligafgiftens sterrelse fastszttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte andelsboliger fastsattes
sdledes, at fordelingen sker efter boligernes kvadratmeterstorrelser.

Alle andelshavere skal betale boligafgift via Betalingsservice.
Boligafgift betales ménedligt forud den 28. hverdag i maneden.

For opkraevning boligafgift m.v., der ikke er rettidigt indbetalt, kan foreningen forlange et
gebyr pr. rykkerskrivelse ved opkraevning af restancer. Sterrelsen af pakravsgebyret fastszttes
af bestyrelsen.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

VEDLIGEHOLDELSE

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedli-
geholdelse af centralvarmeanlag og falles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra ud-
skiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til
boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.
Generalforsamlingen kan fastseette neermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for
fzelles eller egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af byg-
ninger, skure og carporte samt fzlles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Foretages den nodven-
dige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 21.
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Udgiften til hegn mellem naboer deles ligeligt af begge parter. Ende boligerne skal afholde
udgiften til hegnet, hvor der ikke er naboer.

FORANDRINGER

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmel-
des skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan
gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iverksattelse
af forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Safremt forandringerne gnskes udfort af hensyn til ldre/handicappede kan bestyrelsen ikke
blankt nzgte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udforelse jf. stk. 3 og stk. 4 og
alene nagte godkendelse, sifremt forandringerne medforer vasentlige gener for de ovrige
beboere i foreningen. Bestyrelsen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens

fraflytning.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabs-
skure og carporte eller til at opsztte eller zzndre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets
ivaerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan neegte at godkende en anmodning
om omforandring, séfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil véere uhensigtsmassig el-
ler skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes handverksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iverkseettes.

FREMLEJE

En andelshaver m4, hverken helt eller delvist, overlade brugen af boligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3 eller §
3.1 stk. A).

En andelshaver er, nér han/hun har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, berettiget

til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som bortset fra i tilfzlde af
familiekeb, kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste,

midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa normalt hejst 2 Ar.

Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der méatte vaere
serlige grunde sisom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal
andelshaveren bebo boligen i minimum 1 &r, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for
at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.

Fremleje eller -14n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser der frem-
settes af bestyrelsen.
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HUSORDEN

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsztte regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestdende rettigheder bi-
beholdes indtil dyrets ded.

OVERDRAGELSE

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

En andelshaver, som ensker at flytte og overdrage sin bolig, er juridisk forpligtet til at over-
holde de af generalforsamlingen godkendte ”Gzeldende regler ifm. overdragelse™.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstadende raekkefolge:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til bern, bernebern, seskende, foraeldre eller bedsteforaeldre eller til en person, der
har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r for overdragelsen.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver, eller personer der er opskrevet pa inte-
resseliste

PRIS

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-
elle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort
efter nedenstdende retningslinjer:

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsamling. An-
delenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af reglerne i andelsbolig-
foreningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt sterrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris. En andelshaver er uanset den af
generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i for-
eningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. Andelsboligforeningslovens regler
herom. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt
der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering
skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen
skal oprettes pa en standardformular.

Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Séfremt andelshaveren under byggeriets opfe-
relse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet vederlag for installa-
tioner, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt betalte vederlag som
ovenfor anfort.
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Verdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen herende haveareal fastsattes til an-
skaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er us@dvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-
leg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Verdiansetielse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af An-
delsboligforeningernes Faellesrepresentation (ABF) som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde anszattes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Séfremt boligen er udstyret med hérde hvidevarer og faste tilpassede tepper, der tilhgrer an-
delsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, kan beregnes et
nedslag under hensyntagen til maskinernes/tesppernes alder og forventede normale levetid.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasere eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastszt-
telse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller nedslag for
vedligeholdelses-stand, fastszttes prisen af en voldgifismand, der skal vare serlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fzllesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vur-
dering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsstter selv sit honorar
og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem
parterne eller eventuelt palagges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADE

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleve-
ret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsrapport og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, for-
bedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristillzeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med andels-
boligforeningslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver
opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til
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forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller admi-
nistrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller auk-
tion.

Overdragelsessummen skal senest 10 hverdage for overtagelsesdagen vare indgéet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Séfremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for over-
tagelsesdagen, skal erhverver senest 10 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere over-
dragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede be-
lob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belab
til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pé frigivelse af garantien - provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernzst til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgif-
ter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til daekning af
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen
kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset
fra indsigelser vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens og foreningens
eventuelle krav geeldende overfor szlger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt er-
hververen forlanger prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet sken-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, siledes at
belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzvnt i stk. 4-6 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

GARANTI FOR LAN

I tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for l4n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l4ngiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til 14ntager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pA mindst 4 dage. S&fremt restancen berigtiges inden fristens udlgb,
skal léngiver vaere forpligtet til at lade l&net blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af forenin-
gen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzldende for det beleb, som restgzlden efter
léneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillag af 6 foregéende
ménedsydelser og med tilleeg af rente af de neevnte belob.
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UBENYTTEDE BOLIGER

Har en andelshaver ikke, inden 3 méaneder efter at vere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfort i § 15.

DODSFALD

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle zgtefzlle/registrerede part-
ner vare berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades @gtefzlle/registrerede partner, eller denne ikke ensker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennzevnte, idet der gives fortrinsret i den navnte reek-
kefolge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3 méne-
der.

Afdedes born, berneborn, foreldre, soskende eller bedsteforeldre.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft flles husstand med den afdede i mindst 3
méneder.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede per-
soner finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgdende
stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3 - 7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzelde indtreeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méaned, der indtra-
der nast efter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen
skal ske p4, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

SAMLIVSOPHAVELSE

Ved ophavelse af samliv mellem sgtefeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fort—
sette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglenistk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i ovrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophzvelsen.

Ved zgtefelles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge agtefeller/registrerede partnere veere forpligtet til at lade fortszttende agtefzlle/regi-
strerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold
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hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14 - 15 tilsvarende anvendelse.
Ved fortszttende ®gtefelles/registrerede partners overtagelse gennem sgtefzlleskifte finder
§§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 - 7 om indbetaling og afregning,
idet fortszttende agtefelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtrader i tidligere andelsha-
vers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

OPSIGELSE

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfersel af andelen.

EKSKLUSION

I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pékravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art.

Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 14n i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den nadvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Séfremt en andelshaver gentagne gange tilsidesetter husordenen og undlader at efterkomme
bestyrelsens henstillinger/péataler.

Séfremt en andelshaver, eller personer, hvis adfard over for A/B Skovhaven 1, andelshave-
ren berer ansvaret for, f.eks. husstandsmedlemmer, fremlejere eller geester, i gvrigt groft til-
sidesztter bestemmelserne i vedtagterne, herunder Husordenen, jf. § 12.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der for-
holdes som bestemt i § 17.

LEDIGE BOLIGER

I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver
gé frem efter reglerne i § 13.2 stk. B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrel-
sen frit, hvem der skal overtage boligen.
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GENERALFORSAMLING
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsérets udleb
med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelzggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af Arsrap-
porten.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7) Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

INDKALDELSE M.V.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer ge-
neralforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzr generalforsamling og om mu-
ligt ekstraordinzr generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger
for.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i heende senest
8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er neevnt i indkaldel-
sen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méade senest 4 dage for generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes zgtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberetti-
gede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til sin &gtefalle/registrerede
partner, et myndigt husstandsmedlem, til nuvzerende lejere af en andelsbolig eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.
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FLERTAL

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare
repraesenteret.

Forslag om vedtzgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften, om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder hvis
finansiering beregnet ud fra ydelsen pé seedvanligt 30-&rigt kontantlan ville kreve en forho-
jelse af boligafgiften pa mere end 25%, om henleeggelse til sddanne arbejder med et beleb, der
arligt overstiger 25% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 14n, nedspar-
ringslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 14n, hvor udviklingen i fremti-
dig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages p4 en ge-
neralforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med flertal
pa mindst 2/3 af ja og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasen-
teret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej-stemmer for for-
slaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med et flertal pd mindst 2/3 ja og nej-stemmer, uanset hvor mange stemmer der er re-
prasenteret.

ZAndring af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem andelsha-
verne hefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et
flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stem-
mer representeret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p& denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer der er reprasenteret.

DIRIGENT M.V.
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigen-

ten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsam-

lingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens af-
holdelse.

BESTYRELSE

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.

Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
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De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to r ad gangen, sdledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordineer generalforsamling.

Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rakkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses egtefeller
samt myndige husstandsmedlemmer.

Ligeledes kan nuvarende lejere af en andelsbolig valges som bestyrelsesmedlemmer eller
suppleanter.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vzlges én person fra hver husstand og kun
en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzstformand, en sekreter og eventuelt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil nzste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer nzest-
formanden i formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling. S&fremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.

MODER

Et bestyrelsesmedlem maé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinte-
resser i sagens afgarelse.

Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele besty-
relsen.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
ADMINISTRATION

Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministra-
tor, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at foresta ejendom-
mens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte ad-
ministrator. Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befo-
jelser.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration, og reglerne i narvaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Kassereren administrerer foreningens konto i Nykredit. Der udstedes en fuldmagt underskre-
vet af samtlige bestyrelsesmedlemmer, som giver kassereren ret til at betale foreningens ud-
gifter via netbank. Kontoen skal vare klausuleret sdledes, at der kan udstedes et havekort til
kassereren, s& denne person kan have pa kontoen. Kortet skal vare et personligt udstedt kort.
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En udskrift af kontoen skal forelaeegges bestyrelsen hvert kvartal. Bestyrelsen kan pa ethvert
tidspunkt kraeve en udskrift af kontoen med dags dato saldo.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret eller registreret
revisionsfirma, og/eller overlade opkrevning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab
og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. I det omfang en sadan over-
ladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bog-
holderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, andels-

haverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. For-
sikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

REGNSKAB

Foreningens drsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er indkomstaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til &rsrapporten.

Som note til drsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Hvert &r medtages i budgettet og resultatopgerelsen et belab til henleggelse i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsattes hvert ar af gene-
ralforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af andels-
vardien.

REVISION

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrap-
porten.

Revisor skal fere revisionsprotokol.
UDSENDELSE AF ARSRAPPORT

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

OPLYSNING
Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzlden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.
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Saledes vedtaget pa foreningens ordinzre generalforsamling, den 26. marts 2025
- inkl. de godkendte @ndringer af §9.4

Bestyrelsen:
Lone Berg, Formand Lone An
Brigitte Kjeldstrom
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